Z.A.C. 'QUARTIER DU VERT-PAYS'

Ville de Vaujours

DOSSIER DE REALISATION

Vu pour étre annexé a la délibération du 10 mai 2007



préambule

1. LE PERIMETRE

La Zone d'’Aménagement Concerté du Quartier du Vert Pays a été créée par délibération du Conseil Municipal du 29 juin 2006
et modifiée par délibération du Conseil Municipal du 29 mars 2007.

Le périmétre d'intervention recouvre une surface d'environ 36 hectares, dont 13 hectares sont constitués d'espaces naturels
protégés. Il est divisé en 200 parcelles appartenant a environ une trentaine de familles et sociétés.

Compte tenu de la complexité parcellaire du site et de son nécessaire remembrement, les propriétaires fonciers seront appelés
a signer une convention d'association avec I'aménageur, conformément a l'article L 311-5 du Code de I'Urbanisme, qui définira
les modalités de la participation de leurs terrains a 'aménagement.

2. LE PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

Les regles d'urbanisme applicables dans la Zone d’Aménagement Concerté seront définies par le Plan d'Occupation des Sols
de la Ville de Vaujours qui devra faire l'objet d'une révision simplifiée.

Par délibération du 8 février 2007, le Conseil Municipal a lancé la concertation en vue de réviser le P.O.S. Une réunion publique
de concertation s'est tenue le 16 mars 2007.

La révision simplifiée du P.O.S sera soumise a enquéte publique puis a l'approbation du Conseil Municipal dans le courant du
deuxiéme semestre 2007.

3. LAREALISATIONDELAZ.A.C.

La Ville de Vaujours a chargé la société Maitrises d'Ouvrage et Associés, aménageur de la Z.A.C, de procéder aux études
nécessaires a la constitution du présent dossier de réalisation de la Z.A.C, qui comprend :

le programme prévisionnel des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants et usagers,
le projet d'urbanisation (programme prévisionnel des constructions),
les modalités prévisionnelles de financement.

Compte tenu de lintérét général du projet d'urbanisation et pour assurer sa mise en ceuvre, la ville de Vaujours a sollicité
Monsieur le Préfet de la Seine Saint Denis en vue déclarer la Zone d’Aménagement Concerté d'utilité publique.

Les principaux éléments du dossier de réalisation seront joints aux dossiers d'enquétes publiques relatifs a la révision simplifiée
du P.O.S et a la Déclaration d'Utilité Publique.
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I L’ASSIETTE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

11 les principes

Article L 311-5 du Code de I'Urbanisme

|« Lorsque le concédant ou le concessionnaire conclut avec des propriétaires de terrains situés a I'intérieur de la
/ zone une convention définissant les conditions dans lesquelles ces propriétaires participent a I'aménagement,
cette convention est distincte de la convention de participation financiére prévue par le demier alinéa de ['article

L3114.»

* Les assiettes foncieres nécessaires a I'aménagement et a I'équipement des terrains sont définies dans le cadre de la
convention d'association (L311-5 du Code de I'Urbanisme) signée entre les propriétaires fonciers et laménageur.

Cette convention prévoit les prescriptions techniques et urbanistiques qui devront étre mises en ceuvre sur les
parcelles de terrain, ayant fait l'objet de la convention d'association, et notamment :

- les modalités de remembrement,
les conditions de cession des emprises nécessaires a la réalisation des équipements publics d'infrastructure.

Cette convention prévoit en outre :
la constructibilité en m* S.H.O.N. qui sera autorisée sur les parcelles remembrées,

les prescriptions architecturales, qui devront étre respectées pour les dépdts des permis de construire,
les engagements des propriétaires a déposer les permis de construire dans les délais fixés par 'aménageur.

La ville de Vaujours a engagé la procédure afin que le Préfet de la Seine Saint Denis déclare la Z.A.C d'utilité
publique.
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La localisation des équipements publics
(L 123-3 du Code de I'Urbanisme)
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la surface prévisionnelle des assiettes foncieres des
equipements publics

Le périmetre de la Z.A.C. est constitué de 23 hectares de zone urbanisable et de 13 hectares de zone naturelle.

Surfaces écoles existantes (Marlieres et Paul Bert) 16 000 m?
Surfaces voiries, stationnement, bassins de régulation 56 000 m?
Surfaces places, mails, jardin 20 000 m?

Surface équipements publics de superstructure

10 000 m?
- école
. 10 000 m?
- terrain de sport
Surfaces publiques nouvellement créées 96 000 m?

TOTAL

Les surfaces réservées aux assiettes foncieres des équipements publics représentent 30 % de la Z.A.C. et 48 % de la zone
urbanisable.
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LES EQUIPEMENTS PUBLICS D'INFRASTRUCTURE

I’'aménagement de la RN 3

La déviation de l'ancienne RN 3 a été réalisée, dans les années 70, en remblais-déblais. Cette configuration donne
actuellement a la traversée de Vaujours, un aspect tunnel, qui accentue la vitesse de circulation. Les vitesses maximales ont
été réduites récemment a 90 km / heure a l'entrée est de Vaujours et a 70 Km / heure a la sortie ouest.

La Z.A.C. du Quartier du Vert-Pays s'articule autour d'une place a la fois lieu d'urbanité et carrefour créant une nouvelle
connexion de Vaujours avec la Route Nationale 3.

L'enjeu de cette place, autour d'habitation et de commerces, est de transformer la Route Nationale 3 en boulevard urbain et
de recoudre les territoires de la ville.

L'aménagement de la RN 3 se déroule en deux phases :

- dans une premiere phase, réalisation de branchements de la Z.A.C. a la RN 3: il s'agit de créer quatre acces
d'accélération et de décélération,

- dans une seconde phase, aprés déclassement du statut de voie express de la RN 3 par décret en Conseil d'Etat,
réalisation d'un équipement giratoire-plateforme de transfert nord sud.

La Ville de Vaujours a sollicité de Monsieur le Préfet de Seine Saint Denis, le lancement de la procédure de déclassement (voir
annexe).
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2.2. les voiries de circulation internes

Il s'agit d'une trame viaire a double sens de circulation, qui irrigue la Z.A.C :

-> au nord, réalisation d'une voirie, entre la rue de Meaux et la RN 3,

A au sud, création de deux axes principaux :
- rue de Montauban - rue Juan Valera,
- rue de Montauban - rond point futur de la RN 3.

Ces voiries sont constituées de deux trottoirs de parkings longitudinaux, d'une voirie double sens, permettant la circulation des
bus et des vélos.

COUPE TYPE DE VOIRIE ‘A__“. 1ce UVA

COUPE TYPE VOIRIE

« COUPE TYPE DE VOIRIE BUS Aj!" nee LA

COUPE TYPE VOIRIE BUS

o n

. N

] B - - g ]
Iratlor arkinn Voirie double sens arxing rolioir !
Trottoir Parking 6.00m - 2.00m S 2.00m 7

A 2.00m 2 2.00m o/-
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les places publiques

Deux places publiques commerciales de part et d'autre de la RN 3 affirment le caractere urbain du projet. Cet espace public
réunit le nord et le sud de la ville de Vaujours et accueille I'ensemble du dispositif commercial (petites, moyennes et grandes
surfaces).

Une placette, sur l'axe principal Rue de Montauban - Rue Juan Valera, crée une respiration et assure le ralentissement de la
circulation automobile.

L'ensemble des places recouvre une surface d'environ 15 000 m?,

le stationnement public

L'opération prévoit la création d'environ 550 places de stationnement public, situées sur les places publiques et les voiries.

La localisation de l'offre de stationnement permet de répondre aux besoins des visiteurs et des usagers des équipements
publics.
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2.5. les mails, pistes cyclables et jardin

Les mails, espaces piétons et pistes cyclables reprennent pour partie le tracé d'anciennes sentes.

Les mails ont une largeur d'environ 20 metres. lis sont constitués de deux trottoirs, de noues végétalisées, permettant
de recueillir les eaux pluviales et d'une plate forme réservée aux voies piétonnes et pistes cyclables, d'environ 4 metres
de large.

+ COUPE TYPE DE MAIL ﬁ

COUPE TYPE MAIL

+ JARDI N PUBLI C- RUE DE MEAUX

La ville de Vaujours, a titre de compensation, pour la construction des batiments scolaires, en zone naturelle, a décidé de créer
un jardin public d'une surface de 2 500 m? entre I'école Paul Bert et école des Marlieres, rue de Meaux et sur des terrains
actuellement classés au P.O.S. / P.L.U. de la Ville de Vaujours en zone Ul.
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les bassins de régulation des eaux pluviales

Dans le cadre de la Loi sur l'eau et des préconisations de la Direction des Eaux et de I'Assainissement, du Conseil Général de
Seine Saint Denis, des bassins de régulation des eaux pluviales seront principalement créés au sud de la Route Nationale 3.

+  DETERMINATION DU VOLUME DE RETENTION

La Direction de I'Eau et de I'Assainissement (DEA) demande a ce que les rejets de I'ensemble de I'emprise fonciere de la ZAC
soient limités :

- par un débit de fuite de 10 I/s/ha,
- la hauteur d'eau prise en compte sera de 36 mm sur une période de 1 heure.

+  TECHNIQUES DE RETENTION

Le choix des modes de rétention sera porté sur les techniques dites alternatives dans la mesure du possible.
Les eaux pluviales seront :

- dirigées et stockées vers des bassins d'agrément et des noues paysageres,

- stockées dans des zones de stationnements, et des placettes inondables,

- éventuellement stockées au niveau de chaussée réservoir.

*  TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales aprés stockage seront acheminées vers des séparateurs a hydrocarbures avant rejet dans le réseau
existant d'eaux pluviales. Le débit de fuite sera traité dans sa totalité.

Ces solutions seront précisées dans le cadre du dossier loi sur I'eau.
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le budget prévisionnel des équipements publics primaires

L} ;
d’infrastructure
travaux
branchements R.N. 3 - phase 1 1750000 € HT.
branchements R.N. 3 - phase 2 1000 000 € HT.
maitrise d'ceuvre - coordination 250 000 € HT.
COUT TOTAL 3000 000 € H.T.

Le programme des équipements publics primaire d'infrastructure est réalisé sous la malitrise d'ouvrage de la Ville de Vaujours.

La Ville de Vaujours organise les appels doffres publics nécessaires pour la désignation des maitres d'ceuvre et des
entreprises de travaux.
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le budget previsionnel des équipements publics d'infrastructure
a I'échelle de laZ.A.C.

travaux

voiries / réseaux / places /jardin public 8 000 000 € HT.
aléas 10 % 800 000 € HT.
maitrise d'oeuvre / coordination / assurance / controle 810 000 € HT.
COUT TOTAL 9610000 € H.T.*
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LES EQUIPEMENTS PUBLICS DE SUPERSTRUCTURE

le groupe scolaire

Le groupe scolaire est prévu dans I'axe d'un mail piéton, privilégiant ainsi un acces « circulation douce ».

La localisation du groupe scolaire répond a différentes contraintes :

la proximité d'une route de desserte pour le dépdt des enfants, dans le cadre d'un acces fluide, ne provoquant pas

d'engorgement aux heures de pointe,
la création d'une centrante unique (groupe scolaire, terrain de sport et services),

la sécurisation des accés et des abords.

La capacité d'accueil du groupe scolaire est calculée, sur I'hypothése haute d'un apport de population : 2 000

habitants.

Selon les statistiques INSEE 1999, définissant le nombre d'enfants par ménage et le lieu de scolarisation de ces enfants (voir
LIVRE Il de I'étude d'impact), une population nouvelle de 2 000 habitants devrait générer la création d'environ 10 classes (4

maternelles et 6 primaires), pour accueillir environ 220 enfants de 3 a 11 ans.

le terrain de sport

Compte tenu de l'apport de population nouvelle, il est prévu pour les besoins des futurs habitants (enfants et adultes) un terrain
de sport mixte a ciel ouvert permettant la pratique du football ou du rugby.

« la maison verte »

Dans le cadre de la gestion des espaces naturels et de la biodiversité, une « maison verte » accueillera les associations
engagées dans le développement des jardins familiaux, dans la préservation de pratiques agricoles (horticulture,

viticulture) et ornithologiques (colombophilie...).
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le budget des équipements publics de superstructure

Le programme des équipements publics de superstructure est réalisé sous la maitrise d'ouvrage de la Ville de Vaujours.

travaux

groupe scolaire - 2 000 m* SHON 2500 000 € HT.
terrain de sport 500 000 € H.T.
maison verte -150 m? SHON 200 000 € H.T.
COUT TOTAL 3200 000 € H.T.

La Ville de Vaujours organise les appels d'offres publics nécessaires pour la désignation des maitres d'oeuvre et des
entreprises de travaux.
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LA MAITRISE D’OUVRAGE ET LA GESTION
DES EQUIPEMENTS PUBLICS

+  TRAVAUX DINFRASTRUCTURES A L'ECHELLE DE LA VILLE

La maitrise d'ouvrage des aménagements de la RN 3 est assurée par la Ville de Vaujours.

*  TRAVAUX DINFRASTRUCTURES A L'ECHELLE DE LA ZAC

La maitrise d'ouvrage des équipements publics d'infrastructure a l'échelle de la ZAC. est assurée par laménageur. Les

travaux d'infrastructure comprennent :

- les voies et places intérieures a la ZAC. qui nassurent pas la circulation entre secteurs de la ville,
- les espaces verts et promenades correspondant aux seuls besoins des habitants et des usagers du secteur,
- les aires de stationnement correspondant aux besoins des habitants et usagers du secteur.

TRAVAUX DE SUPERSTRUCTURE

La maitrise d'ouvrage des équipements de superstructure est assurée par la Ville de Vaujours.

*  SYNTHESE

\ Equipements publics ] Maitres d’Ouvrage l Gestionnaires |

| Equipements publics d'infrastructure |

| aménagement - accés RN3 [ Ville de Vaujours | Ville de Vaujours |
voiries de circulation internes Aménageur Ville de Vaujours '
réseaux (eau potable, électricité, gaz...) Aménageur Concessionnaires
réseaux - assainissement - éclairage public Aménageur Ville de Vaujours
places publiques Aménageur Ville de Vaujours
stationnement public Aménageur Ville de Vaujours
espaces piétons et pistes cyclables Aménageur Ville de Vaujours

| Equipements publics de superstructure : =1
groupe scolaire Ville de Vaujours Ville de Vaujours
terrain de sport Ville de Vaujours Ville de Vaujours
maison verte Ville de Vaujours Ville de Vaujours

10/05/2007



vV LA GESTION DES ESPACES NATURELS

La ville de Vaujours, afin de préserver et d'organiser la gestion des espaces naturels, dans les franges du massif de
'Aulnoye, integre 13 hectares d'espaces naturels au périmétre de la Z.A.C, (Délibération du 29 mars 2007 -

Modification du dossier de création de Z.A.C).

Ces terrains appartiennent principalement a la société Placoplatre. Les conditions de cession et de gestion de ces
espaces naturels ont été définis dans le cadre du protocole d'accord global, relatif a I'exploitation des carrieres de gypse
sur les communes de Coubron, Vaujours, Clichy sous Bois et Livry Gargan. Il a été approuvé le 19 septembre 1997, par
le Préfet de la Seine Saint Denis, le Directeur de I'Agence des Espaces Verts de la Région lle de France, les maires
considérés, le directeur général de la société Placoplatre, le Mouvement National de Lutte pour I'Environnement et
I'Association de Défense de I'Environnement et de Sauvegarde du Bois de Bernoulille.

La Ville de Vaujours, conformément aux termes du protocole, se rapprochera de I'Agence des Espaces Verts afin
d'organiser la gestion écologique de ces espaces naturels.

+ SCHEMA DE PRINCIPES DES AMENAGEMENTS DES ESPACES NATURELS - ECOSPHERE 2007
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I LES HYPOTHESES DE PROGRAMMATION

Dans l'esprit du quartier Vieux Pays de la Ville de Vaujours, la Zone d’Aménagement Concerté privilégie une intensité urbaine
(& I'exclusion de toute forme de lotissement), et présentant une forte proportion d'espaces naturels.

* BASES STATISTIQUES

La programmation prévisionnelle est établie sur la base des statistiques établies par I''NSEE, lors du Recensement Général de
la Population de Vaujours (1999), qui définissent les caractéristiques actuelles du parc de logements de la ville de Vaujours, et
notamment la typologie, les statuts et les taux d'occupation.

Ces études ont fait I'objet d'une analyse détaillée au chapitre Il du LIVRE Il de I'étude d'impact du projet urbain.

Les statistiques réalisés par I'INSEE, spécifiquement sur le parc immobilier de la ville de Vaujours, déterminent une moyenne
de 2,6 habitants par logement et de 3,1 piéces par logement.
+ APPORT DE POPULATION ET CREATION D'EMPLOIS

Compte tenu de l'objectif de la ville d'affirmer le caractére urbain de la RN 3 (réalisation d'une place urbaine commerciale de
part et d'autre de la Nationale 3), le nouvel apport de population peut étre évalué entre 1 700 et 2 000 habitants et la création

d'emplois a environ 200.
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LE PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS

I A USAGE D'HABITATION

* La programmation devra faciliter le parcours résidentiel des Valjoviens, en proposant notamment une offre de
logements réglementés en location et en accession.

* Le concessionnaire s'engage a répartir la constructibilité -habitat selon les proportions suivantes :

| FINANCEMENT REGLEMENTE | [ FINANCEMENT LIBRE |
locatif financement réglementé 25 % locatif financement libre 20 %
accession financement réglementé 15 % accession financement libre 40 %

| 40 % | | 60 % |

* Le concessionnaire organise, dans le cadre du cahier des charges de la Zone d'’Aménagement Concerté, la répartition
de la constructibilité.

* La constructibilité créée devrait permettre l'accueil de 1 700 a 2 000 habitants. La programmation - nombre de
logements - selon la composition des ménages devrait &tre comprise entre 750 et 850 logements.
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HYPOTHESES DE PROGRAMMATION

By s studio 2 3 piéces 4 5 pieces
logements Prvs - pres g
et b b T |
nombre | par nombre |  par nombre |  par nombre |  par nombre |  par
logement t ! logement logement
HABITAT REGLEMENTE
Habitat individuel
Locatif réglementé 94 9 2,00 47 3,00 38 4,00
Accession réglementée 66 2,00 33 3,00 26 4,00
Habitat résidentiel
Locatif réglementé 94 9 1,20 28 1,50 38 2,00 19 2,80
Accession réglementée 45 5 1,20 9 1,50 23 2,00 9 2,80
HABITAT LIBRE
Habitat individuel
Accession privée 180 | [ 18] 200| [ seof 300] [ 72[ 400
Habitat résidentiel
Locatif privé 149 7 1,20 52 1,50 75 2,00 15 2,80
Accession privee 122 12 1,20 ar 1,50 49 2,00 24 280
Répartition (100 %) | 750 [ 34| (5%) (17%) (29%) (31%) (18%)
RATIOS
. nombre nombre :
nonibre g dhabitants | d'habitants | SUrface gl
ion partype | parlogement | U9 suters
(moyenne) de logement (moyenne) moyenne utile
HABITAT REGLEMENTE
Habitat individuel
Locatif réglementé 4,30 310 3,30 100 m? 9400 m*
Accession réglementée 4,30 218 3,30 100 m? 6600 m?
Habitat résidentiel
Locatif réglementé 2,70 181 1,93 75 m? 7050 m?*
Accession réglementée 2,80 89 1,98 75 m? 335 m?
HABITAT LIBRE
Habitat individuel
Accession privée 430 | 594 330 1oom| | 18000 m
Habitat résidentiel
Locatif privé 2,65 278 1,87 65 m? 9685 m*
Accession privee 2,70 235 1,93 70 m? 8540 m*
& 342 [ 1906 | 2,54 62 650 m*
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LE PROGRAMME DE CONSTRUCTIONS
A USAGE DE SERVICES ET ACTIVITES

* Le projet prévoit la réalisation d'une offre de :

petites et moyennes surfaces commerciales,

grande surface commerciale alimentaire,

locaux professionnels (artisanat, bureaux, laboratoires...),

services a la personne et aux entreprises (professions libérales, gestion, administration, entretien...),
hotellerie et de résidences services pour les personnes ageées, les jeunes professionnels.

* La constructibiiité développée devrait permettre la création d'environ 200 emplois, diversifiant ainsi [|'activité
économique de Vaujours.

* Une répartition prévisionnelle de la programmation est proposée ci-dessous :

unités surface
SERVICES
Locaux professionnels
professions libérales 15 1000
Petits commerces (<100 m2) 20 2000 m*
Moyennes surfaces (<500 m2) 5 2000 m?
Grande surface alimentaire 1 2 500 m?
Foyers : personnes agees —
étudiants -fravailleurs .., 3 7000 m*
Résidence hotelliére 1 _ 3 . ’
BUREAUX - ACTIVITES
Bureaux 2000 m?
Activités 5 0
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LES CONDITIONS D’ETABLISSEMENT
DU BUDGET

1.1. les dépenses

Les budgets du programme des équipements publics d'infrastructure sont détaillés selon les estimations des bureaux d'études,
ils sont joints en annexes.

Le budget du programme des équipements publics de superstructure a été établi selon des bases de programmation
généralement admises.

Pour I'exécution des travaux d'infrastructure, 'aménageur organise les appels d'offre conformément au Code des Marchés
Publics. Une commission d'appels d'offres est constituée par 'aménageur ; la Ville de Vaujours est représentée au sein de la
commission.

Pour garantir la réalisation des travaux d'aménagement, 'aménageur fournit a la Ville de Vaujours une garantie de bonne fin
des travaux des I'approbation des dossiers de réalisation de Z.A.C. et de révision simplifiée du P.O.S. / P.L.U. devenus définitifs.

1.2. la couverture des dépenses

Article L 311-4 du Code de I'Urbanisme

\ « Lorsqu’une construction est édifiee sur un terrain n'ayant pas fait 'objet d'une cession, location ou concession
/ d'usage consentie par I'aménageur de la zone, une convention conclue enire la commune et le constructeur
précise les conditions dans lesquelles celui-ci participe au cofit d'équipement de la zone. La convention constitue

une piéce obligatoire du dossier de permis de construire ou de lofir. »

La couverture des dépenses est assurée par :

¢ la participation des propriétaires ou des constructeurs prévue par l'article L 311-4 du Code de I'Urbanisme
(convention de participation)

¢ la participation de la Ville de Vaujours, au financement des équipements publics est fixée par délibération du
Conseil Municipal

¢ les subventions éventuelles versées par |'Etat et les collectivités territoriales.
La convention de participation est approuvée par le Conseil Municipal. Elle est une piéce constitutive des permis de construire.

Le versement de la participation par les constructeurs est exigible dés l'obtention des permis de construire. Pour le cas d'un
paiement échelonné, une garantie bancaire a premiére demande est fournie par les constructeurs.

A l'expiration de la concession d'aménagement, le bilan de cléture est arrété par laménageur. Ce bilan prend en compte le
montant définitif de la participation financiere de la Ville aux dépenses d'aménagement réalisées (article 24 du Traité de
concession).

La concession étant aux risques et périls de 'aménageur, le déficit éventuel est couvert par 'aménageur.
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Valeurindice TP 01 avril 2007

 LES DEPENSES PREVISIONNELLES GLOBALES

€TV.A

€H.T. 19.6% €T.T.C
Participation équipements publics primaires d'infrastructure 3000000 € 588 000 € 3588 000 €
Equipements publics d'infrastructure a 'échelle de la Z.A.C. 9610 000 € 1883 560 € 11 093 560 €
Equipements publics de superstructure 3200000€ 627 200 € 3827 000€
Rémuneration concessionnaire — montage Z.A.C.
solt 8€/m? SHON. 800 000 € 156 800 € 956 800 €
Rémunération concessionnaire — pilotage Z.A.C.
soit 10€/ m SHON. 1000 000 € 196 000 € 1196 000 €
Honoraires architecte-urbaniste 150 000 € 29400€ 179 400 €
Etudes d'aménagement opérationnel, dossier de réalisation,
étude d'impact, sondages, géometres-topographes SRD0E 49000€ 299000 €
TOTAL 18010000€|  3529960€|  21539960€

10/05/2007
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Article L 311-4 du Code de I"'Urbanisme

LA REPARTITION DES DEPENSES

Valeur indice TP 01 avril 2007

« Il ne peut étre mis & la charge de I'aménageur de la zone que le colt des équipements publics a réaliser
pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans la zone.

Lorsque la capacité des équipements programmés excéde les besoins de I'opération, seule la fraction du colt
proportionnelle a ces besoins peut étre mise a la charge de I'aménageur. »

Global

€ Hors Taxes
Participation équipements publics primaires
d’infrastructure 3000000 €
Travaux et maitrise d'oeuvre branchement RN 3 | 3000 000 €
Equipements publics d'infrastructure a
I'échelle de la Z,A.C. 95ta000<
Travaux et maitrise d'ceuvre 9610000 €
Equipements publics de superstructure 3200 000 €
Travaux et maitrise d'ceuvre groupe scolaire 2500000 €
Travaux et maitrise d'ceuvre terrain de sport 500 000 €
Travaux et maitrise d'ceuvre maison verte 200000 €
Rémunération concessionnaire — montage 800 000 €
ZAC.
Rémunération concessionnaire — pilotage Z.A.C. | 1000 000 €
Honoraires architecte-urbaniste 150 000 €
Etudes d'aménagement opérationnel, dossier de
réalisation, étude d'impact, sondages, 250 000 €
géométres-fopographes
TOTAL 18 010 000 €

10/05/2007

Ville de Vaujours Aménageur
€ Hors € Hors

Tixes €TTC Tétios €TTC
500 000 €| 598 000 € 2500000€( 2990 000€
500000€| 598 000€ 2500000€| 2990000€
9610000 €| 11493500€
9610000€| 11493560€
200000€| 239200€ 3000000€| 3588000€
2500000€| 2990000 €
500000 € 598 000 €
800000 € 956 800 €
1000000€| 1196000€
150 000 € 179400 €
250 000 € 299 000 €
700000€| 837200€| |17310000€| 20 702 760 €




LA COUVERTURE DES DEPENSES

le montant des participations

Le programme des équipements publics est estimé prévisionnellement a :

21 539 960€T.T.C.

Au titre du traité de concession signé le 20 juillet 2006, la ville de Vaujours a fixé une participation globale et forfaitaire d'un
montant de 598 000 € T.T.C. Le présent dossier de réalisation prévoit une participation de la Ville de Vaujours pour un montant
de:

837200 €T.T.C.

La convention de participation des constructeurs au codt d'équipement de laZ.A.C. s'éléve prévisionnellement a :

20702760 €T.T.C.

Le montant de la participation est calculé toutes taxes comprises (TVA 19,6 %). Il est dii par chaque constructeur, et respecte
le principe de proportionnalité (surface des logements et/ ou surfaces des terrains constructibles) et d'égalité des constructeurs
par catégories de constructions.

La participation est établie en au regard de la destination de la construction selon les catégories suivantes :

I Logement — secteur libre | Commerces | Activités
Logement -secteur réglementé Surface < 400 m2 SHON

(opérateur réglementé article L411-2 du Code de |a Bureaux
Construction et de | Habitation) Surface > 400 m?* SHON

| Hétels et résidences gérées

Le montant de la participation par catégorie fait fixé par la convention de participation (L 311-4 du Code de I'Urbanisme) entre
la ville, laménageur et le propriétaire. Elle est approuvée par délibération du Conseil Municipal. Elle est une piece constitutive
du dossier de permis de construire.

La convention de participation prévoit également les modalités de versements, les garanties bancaires de paiement.

Un modeéle de convention de participation est joint en annexe.
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les modalités de versement

La participation est payable a I'obtention des permis de construire devenus définitifs. La date de dép6t des permis de construire
est fixée a la convention d'association (article L 311-5 du CU).

La participation est indexée sur l'indice TP 01 avril 2007.
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LE PLANNING DE FINANCEMENT ET DE REALISATION

le planning de réalisation

| Phase de construction |  Secteur d’intervention | Début des travaux | Livraison |
' Ensemble de la ZAC
phase preparatoire Travaux préparatoires 1e trimestre 2008

- d'aménagement

1¢re phase _ les Pilancies 2¢me frimestre 2008 Décembre 2008
: les Marliéres
2¢me phase 3eme frimestre 2008 Septembre 2009
; le Pré aux saules
- Nord et Sud : le branchement . .

28 &
3¢me phase RN3 et la réalisation de la place 3éme trimestre 2009 Juin 2011

le planning de financement

Le budget des dépenses globales est établi sans frais financiers :

+ Les dépenses sont engagées par I'aménageur et sont couvertes par les recettes versées par les titulaires des permis
de construire et par la participation de la ville de Vaujours (chapitre IV du Livre 11I).

*  Pour assurer la couverture des dépenses et dans le cadre de la convention d'association (L 311-5 du Code de

I'Urbanisme), les propriétaires s'engagent & déposer les permis de construire selon I'échéancier fixé par 'aménageur.

Les participations des constructeurs pour le financement des équipements publics sont exigibles a l'obtention des permis de
construire.

10/05/2007 33/49



10/05/2007 34/49






le déclassement de la RN 3

SOUS-PREFECTURE DU RAINCY Releve de déeisions

Bureau des collectiviiés Jocabes, de | Tire de ba rénnion @ ZACT di o quarticr du Vert Tays » 4 Vaujours Date dc la mtunion :

I’sménagement et de J'envic nt .

) 18 décembre 2006

Redactewr : Vincent DEMANGE Réunion présidée par - Monsieur Philippe FIRADX, sous-prdfet du Raincy Pices jointisd oo relevé de
. déclsions : Jeitre de M. ke

Poste : 01-43-01-47-13 maire  de  Vaujours  du

Y M06

[Participants : voir feuille de présence ci-jointe -

Objet de la réamion :
Présentation aux services de Etat du projet de eréation de la 7AC du « quartier do Yen Pays » 4 Vanjours

Poinis évoqués :

Présentation du bien-fondé du projet de création de la ZAC par M.DUHAU, maire de Vaujours ; créer une enirée de ville
sereine el accueillante en Seine-Saint-Denis et sur [a commune, renforcer 1a cohésion entre Ic nord et te sud et 'est et
P'ouest de {2 commune, favoriser la mixite dos usages, réeoncifier les transponis, Chabital ¢t Pactivité économigue, y
déveiopper les équiperients publics: un groupe scolaire et un terrain de sporl, un espace aquatique (4 inscrire
éventucllement dans wn périméire de ZNIEFF, en liaison avec la DIREN), un bassin de réiention, szs logements
iocatifs sociaux et intermédiaires. L'étude d’impact compléiéc devra préciser ces points et leur impact sur
P'envivounement.

Paramétres : engager le projet dans des délais rapprochés (tenant compte du calendrier nécessaire a la procédure de DUP
et DUP parcellaire, de modification du PLU, entre aulres}, procéder au reirait du caractére de voie expresse de In RN.3
entre Ia limite est du périmétre de la ZAC et la commune de Livry-Gargan (les projets de construciion de type R+3 /R+4
en bordure de la RN.3 rend ce préalable obligatoire),

La DRIAF 2 rencontré le maitre d’ouvrage sur le projel ct n'y a pas noté d°incompatibilité avec la SDRIF mais rappetls
au maire que si le projer induit un défrichement du massif boisé situé sur la future ZAC, le code forestier impose au litre
de ia compensation un reboisement d une surface double, 4 inscrire en cspaee boisé classé.

La DDE / ATE (Mme DULA) précise que Pongagement de la procédime de déclassement de la RN.3 doit &tre justifi¢e
par un projet irés détaillé ¢t motivé, Précision : si Iarrété de transfert de la RN.3 au Conseil Général est effective au 1™
janvier 2007, les services de la DDE/ATE sont mis 4 disposition du CG.93 durant Fannée 2007 et peuvent agir en qualité
de maitre d'ccuvre pour son compie.

M.DUVAL {maitrise d'ouvrage et associés) notﬁcvront figurer dans la demande de déclassement les perspectives
urbaines el paysagéres ainsi que les modalités de financement. i1 évoque les perspectives création d’un rond-point
(M.PIRAUX estime qu'il est plus réajiste denvisager Ia création d’un échangeur, dans un premier temps)
M.DEPARTOUT (DDE/GEP/SUP) précise que la création dume ZAC impliquant la révision ou la modification du
POS/PLU, il s’agira de mextre en compatibilité ce document d'urbanisme 2 {"occasion de la mise en muvre de 2
procédure de DUP du projet de ZAC. Lo dossier d'enquéte publique sur la DUP-ZAC peut dans le cadre jrdsent &tre un
dossier d'enguétes conjoinies (=portam création de la ZAC el modification du POS/PLLE).

En terme de calendrier, M.PIRAUX précise que la procédure de déclassement de 1a RN.3 prendra au minimum 2 ans, ¢
un an pour la precédure d'utilité publique de la ZAC (¢l mise cn compatibilité de PLU)

Service ou personne
Décisions prises : responsable de Ja Délai de mise en
mise en (euvre : EUVTE

17 nouvelle délibération complétant celle du 29/06/6 relative 3 Pétude d'impact 4 | mairie de Vaujours | i* trimestre 2007
présenter au conscil municipal, .

10/05/2007

2/ procédure de déclassement de |2 RN.3 DUOEfATE courant 2007
3/ examen des possibilités et modalitds de création d’un échangeur voire d*un rond- | DDE/ ATE courant 2007
point
4/ ¢iaboration du dossier d’enquéte publique et de mise en compatibilitd du | meiric de Vaujours | couram 2007
POS/TLU
5/ ouverture de I'enquite conjointe 4 la DUP portant création de ta ZAC et | Préfectre / DDE
modification du POS/PLU, prise de I"amété déclarant I"miilitg publique 12 projet. courant 2007
1
Diffusion du présent relevé de décision faite aux participants e ;
Le sousfpréiet,
T

U

L% e

Philippe PTRA UX
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.- B S ~ République Frangaise

Ville de Vaujours

Département do Seinw-linint-Denis

Monsizur fe Sous Préfot
Sous Prétechro du RAINCY
6, ree de |’ Eglise

93340 LE RATNCY

SERVICES TRCHNIQU
MID/MHE 12/06 - 530

Vaujours, le 20 décembre 2006

OMIET : ZAC « QUARTIER DU VERT PAYS » A VAUIQURS

Le ville de Vaujours a délibérd te 29 juin 2006 sws la création de la Zone d’ Aménagement Concertd
thy «« Quarticr du Ver! Pays », gui préwvuit de part ¢t ¢ sutre de Jo Ronte Nationale 3 :

fa réalisation J’un quartier mixent habitat, cammerces et activités, permettant I'accueil de 1 760 3
2 000 habitants et la création de 200 emplais.

La programmution habitat, de 750 & 850 logements, visera, dans le cadre des objectifs fixés par la (o
Solidarité 1 Rencuvallcracnt Urban, une offre diversifide

- locatif sociaf (25% du programme des constructions),

- gecession réplementée, dont [ocation-aecession (15 % du programme des r.:nnstrumuns}
- locatif mtermeédiaire (20 % du progremme des constructions)

- accession libee (40 % du programme deg constructivns)

La programmation favoriscra }'implantation d'un centre commereial urbain composé d’une royenne
surface slimentaire et de commerces de proximité, et 1'équipement de wrrains pour acoueillir dans des
conditions attractives des T.P.F. et des P.ME.

Les équipements publics 4 téaliser répondront aux beaning des furrs habitents et usugers de la
Z.A.C., 21 comprendront notamument tm groupe scolsire 4 un terrain do sport.

Ln goncartatiyn avec les services de 1'Etat, le dossier de réahsanan de 7.A.C. devrail érze approuvd
dans le courant du second tnmestre 2007. : .

20, rue Alexandre Beucher - 93418 VAUJOURS - Tél. : 0L 48 §1 96 75 - Télécopie ;1 01 48 60 78 03
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La ville de Vaujours souhaite par Ia réalisation de ce nouvean quarticr :

- affirmer le caractére urbain de sa fagade, de parl el dauire, de in Route Nationale 3,
- améliorer les relationg vst-guest et noni-sud notarmmment pour les (ransports €1 commun et los

circulations doues,
- ftraiter les nuisances vnvironnementales, par le renforcement dey aménagements paysagers et la

réduction des vitessas de mculst:on. Je vous précise que les travaux de Ta Z.A.C. devraicel

gommuncer dans e courant du 4°™ trimesive 2607 et que le quarticr dcvrmt am.ucﬂl:r ses pn:rmm;

habitants coucani 2009

Cumpte tenn de l'impnrtance de Popération, du nouvean puysags wrhain ainsd créé i 'entrée de
12 Beine Saint Denis vt de I'intérit de ce projet pour Iz population de Vayjours, Je sollicite de
voire bienvelllance la mise 4 ’étnde dans les meilleurs délals du retrait du caructire de route
express de la Route Natlonnle 3 dans !a section comprise cnire ki Ymite Est du périmétre de la

L.AC, et 12 commune de Livry Garparn.

Je suis coain que Je9 services de I'Etat sauront apprécier Vimportance stratégique, pour le
Dépurtement et pour In Ville de Vauwjours en particulier, d’un aménagerasnt dm'ablc, urbain et

paysager de la Route Nationale 3.

Je vous prie de croirs, Monsicur le Sons-Préfet, 4 ['assurance de mes sentiments distingués

Copie ; Madame DULA TIDE AT Est
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République Frangaise

Dépariement de Seine-Saint-Denis

10/05/2007

Ville de Vaujours

MONSIELR LE S0US PREFET
Sous-Préfecture du Rainey
6 rue de I'Eglise

93340 LE RAINCY

MD/MH 04/07 - 195
Vaujours, ie 20 avril 2007

OBIET : ZAC QUARTIER DU VERT PAYS - VAUJOURS

Monsieur le Sous- Préfet,

Je vous ai saisi, par une letire du 20 décembre dernier, de la demande de déclassement du
caractére express de la Roufe Nafionale 3 dans sa portion comprise enfre la limite Est de la Zone
d’Aménagement Concerté du « Quartier du Vert Pays » et 1'entrée de la commune de Livry-Gargan. Ce
déclassement est, comme vous le savez, indispensable pour donner & cette partic de la voic le statut urbain
correspondant au projet de grand quartier d*habitat mixte, que la commune de Vaujours a décidé de faire
réaliser de part et d’autre de la Route Nationale 3.

Les procédures de réalisation de la Z.A.C., menées en plein accord avec tous les services de
I’Etai concernés, avancent pour leur part selon le calendrier prévu, et les travaux pourraient commencer &
la date prévue pour accueillir les nouveaux habitants en 2009. Toutefois, je dois vous faire part de ma
profonde inquiétude puisqu’d ma connaissance la procédure de déclassement n'a pas encore éié engagée,
ce qui risque de retarder gravement un projet vital pour la Ville de Vaujours et important pour le
Départermnent.

Devant cette situation, je ne peux que vous prier de bien vouloir vous saisir personnellement
de ce dossier prioritaire et de veiller 2 ce que la procédure de déclassement puisse étre lancée
officiellement avant la fin de ce mois.

Je vous prie de croire, Monsicur le Sous-Préfet 4 I’assurance de mes sentiments respectueux et
dévoués.

Copie: Mme DULA, D.D.E. Pdle Ingénierie Est

20, rue Alexandre Boucher - 93410 VAUJOURS - Tél. : 01 4S 61 96 75 - Téécopie: 01 48 60 78 03



le budget prévisionnel branchement RN3

B

F‘,v"; Désignation des Travaux U | Quantité Prix unitaire Total
100 | INSTALLATION
101 | Installation de chantier Ft 1 40 000,00 € 40 000,00 €
102 | Signalisation temporaire de chantier Ft 1 50 000,00 € 50 000,00 €
SOUS-TOTAL - 100 90 000,00 €
200 | PREPARATION DU TERRAIN
201 | Préparation du terrain (dépose mobilier, abattage,..) | Ft 1 10000,00€|  10000,00€
202 | Démolition de magonnerie toute nature m3 100 150,00 € 15 000,00 €
203 | Dépose et évacuation de glissiéres de sécurité ml 1300 50,00€|  65000,00€
204 | Sciage d'enrobés ml 40 7.00€ 280,00 €
205 | Fraisage d'enrobé de voirie m? 12100 10,00€| 121000,00 €
206 | Terrassement en déblais et stockage sur site m3 3600 20,00 € 72 000,00 €
207 | Terrassement en déblais et évacuation en décharge | m3 2800 4000€| 112000,00 €
208 | Terrassement en remblais stocké sur site m3 3600 20,00€ 72000,00 €
SOUS-TOTAL - 200 467 280,00 €
300 | VOIRIE
301 | Création de voirie légére m? 2100 65.00€| 136 500,00 €
302 | Création de voirie lourde m? 6350 85,00€ 539 750,00 €
303 | Foumniture et mise en ceuvre de béton bitumineux 010 | m? | 12100 1500€| 181500,00€
SOUS-TOTAL - 300 857 750,00 €
400 | ASSAINISSEMENT
401 | Foumniture et pose de réseau d'assainissement Ft 1 55 000,00 € 55 000,00 €
SOUS-TOTAL - 400 55 000,00 €
500 | OUVRAGE DE SECURITE
501 | Glissiere de sécurité ml 2000 90,00 € 180 000,00 €
SOUS-TOTAL - 500 180 000,00 €
600 | ESPACES VERTS
601 | Terre végétale sur 30 cm m3 1700 40,00€ 68 000,00 €
602 | Engazonnement m? 5550 6,00 € 33300,00 €
SOUS-TOTAL - 600 101 300,00 €
TOTAL H.T. 1751330,00€
Divers et aléas 20% 350 266,00 €
ESTIMATION H.T, 2101 596,00 €
TVA 19,6% 411 912,82 €
TOTALT.T.C. 2513 508,82 €
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le budget prévisionnel VRD assainissement

Ag&nce UVA
] -

ZAC DU VERT PAYS RECAP
VAUJOURS (93)
N° . DESIGNATION MONTANTS HT
Estimation Sommaire valeur Fevrier 2007
TRAVAUX ZAC PARTIE NORD
A [TERBASSEMENTS GENERAUX 365 740.00 €
B |ASSAINISSE EU 111 600.00 €
C |ASSAINISSEMENT EP 274 400.00 €
D |BASSIN DE RETENTION 345 000.00 €
E |TRANCHEE S POUR IVERS 63 800.00 €
F |TELEPHONE 18 500.00 €
G |ALIMENTATION EDF 30 750.00 €
H |ECLAIRAGE EXTERIEUR 433 250.00 €
I |ADDUCTION EAU POTABLE - INCENDIE 115 800.00 €
J |VOIRIE 664 567.00 €
K BILIE 13 900.00 €
L |SIGNALISATION HORIZONTALE ET VERTICALE 10 390.00 €
FSPACES VERTS 58 170.00 €
TOTAL HT VRD ZAC PARTIE NORD 2 525 967.00 €
TRAVAUX ZAC PARTIE SUD
AT ENTS GEN U 1018 575.00 €
B ISSE E 164 300.00 €
C |ASSAINISSEMENT EP 483 925.00 €
D |BASSIN DE RETENTION 534 000.00 €
E CHEES COMMU u U S 117 000.00 €
F |TELEPHONE 37 710.00 €
Fichier : estimation février 2007.xis
Fauille : Recap VRD Pags 1/2
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Aﬁj ence UVA
A B

ZAC DU VERT PAYS RECAP
VAUJOURS (93)
N° DESIGNATION _ o= MONTANTS HT
Estimation Sommaire valeur Février 2007
G 50 000.00 €
H ERIEU 648 000.00 €
| M&W 476 600.00 €
J |VOIRIE 1 168 280.00 €
K BILIER - CONNERIE 149 250.00 €
L |SIG RIZO! VERTIC 13 640.00 €
M (ESPACES VERTS 145 830.00 €
TER DE FOOT N NATUREL 522 500.00 €
TOTAL HT VRD ZAC PARTIE NORD 5529 610.00 €
Montant total HT ZAC BOS55TT.00 €
TVA 19,6% 1578 893.09 €
Montant total TTC ZAC 963447009 ¢

Fichier : estimation février 2007 .xIs
Feuille : Reeap VRD
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le plan prévisionnel VRD assainissement
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I’avis des Domaines

Liberré - ‘Efn]l!! = Frarernitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

Bobigny. Ic 19/03 B _
TRESOR|PUBLIC
O'RECTION GENERALE DE LA COXPTABILITE PUBLIQUE -

TRESORERTE GENERALE DE LA SEINE SAINT-DENIS

l Fll,'ﬂnt‘.'lb l MONSIEUR LE MAIRE

omasine HOTEL DE VILLE
8P 100 20, RUE ALEXANDRE BOUCHER
93008 BOBIGNY Gedsx 93410 VAUJOURS

Affaire suivie par Joan-Picire Huanpic

SEI % 2006-074V3902

Récention sur rendez-vour - — e e
Téléphone : 01 4% 15 52 04

Télécopic ' 01 4% 45 2219

CONTROLE DES OPERATIONS
IMMOBILIERES SUR LA VALEUR VENALE

EVALUATION SOMMAIRE ET GLOBALE

I RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Scrvice consultant ¢ Ville de VAUJOURS

Daie de Ja consuliation : lettre du 19/12/2006 regue le 21/12/2006 référencée Services Technigues
MD/MH 12/06-529, Réunion de travail du 06/02/2007 aver Maitrise d'Oyvrages el associés Sarl,
concessionnaire nommé par la Ville deVaujours pour 'eménagement de la ZAC Informations
complémentaires regues le 08/02/2007

Obiet de 1'opératipn

1._Préscatation du Projet

La ville de VAUJOURS a délimité un périmétre d'études dénommé "ZAC du Quarier du Vert Pays *
dans le cadre d’voe opération d’sménagement.

Le projet prévou selon la délibération du conseil mumicipal du 29/06/2006, d'accueillir emviron 1700
habitants dans 25% 'habilat locatif réglementé, 15% d'habitat locotif accession réglementée, 20%
d'habitat locatif libre et 40% d'habitat en accession hibre, Jimplantation d'un cenure commercial, et
l'équipement de terrains pour accueillir des TPE et PME. 11 st prévu de consacrer 49% de la surface de
la ZAC sux espaces verts .

La présente estimation §'mscrit dans le cadre de 1'étude préalable 3 la déclaration d'utilité publique.

2. Situatign

Le périmétre comprend deux parties , le périmétre Nord déhmité par la rue de Meavs &1 18 roule
nztionale 3; ot le périmétre sud qui est situé entre Ja route nationale 3 et la voie communale n®) thie
chemin de Montauban,

il
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Ce périmétre couvre d'aprés les données communiguées par le consultant une superficic d'environ 35,6
hectares.
3. _Urbaniym

POS modifié en février 2002

L& périmétre sud est situé en zone d'aménagement difiérd suivant, arreté mun:t::pal n° 94/559 du
15/02/1994, et partie en zone NDb.

Le périmétre nord est situé en zone ULB el en zone NA2

Les périmitres nord et sud sont sépards par 1a Route Nationale 3.

4. Description du site .

Le périmétre d'analyse s'¢tend sur une zone d'environ 35,5 hectares.

¢ Le périmtre sud (26,11 hectares hormis les propriétés de la ville) comprend sssentiellement pour
environ 97 % du terrain de type agricole , accessotreraent des constructions sises au 38 rac Jean
Valéra, 4 usage d'ateliers-hangars appartcnant & la SCI [zadora suivant acte du 23/06/1997, subsistent
épalement sur Joe parcelies 944 A 951 d'ancicns tenmis 4 cicl cuvert désaffociés,

= Le périmétre nord (4,60 hectares hormis les propriétés de 12 ville) comprend principalement le site
de l'usine SUN CHEMICAL qui couvre 14 324 m?; cette usine construite cn 1953 est acmeliement
désaficctée; un Jocat commercial ot burean el ik Gemire de gyonnidStigue’ad 214, 1S de Monux; ot el
tervains puncipalement en zone UIB, Une partic dos terrains est situés en zone NA2,

o Les propriéiés de la ville couvrent 4,85 ha,

Les estimations ont ét¢ effecmées d'aptés Jes données nommumqnés perle msn!tnnt sur Ia surface, la
nature et 'deat des biens.

1. ESTIMATION DE LA DEPENSE
La dépense pénérale peut étre estimée 4 un momntant de "ordre de_ 6 500 000 €

dont 2 900 000 € pour le périmétre nord (zone UIB, NAz7) © >+l /-
et 3 600 D00 € pour le périmétre sud (zone NDa, NDb, UG, NDa/UG)). A% ;,Lg ’QQ A

Obscrvations ;

A ce stade de I'évaluation, faute d'éléments, il n'a pas été tenu compte des évictions commerciales
éventuelles & verser aux commergants, les biens ont été évalués libres d'occupation.

La présente évaluation ne constitue qu'un ordre de grandeur de Ia dépense 3 prévoir, Elle devrait étre
révisée si I'opération n'était pas entreprise dans le délai d’un an.

Elle ne tient pas compte de ]2 pollution des terrains et notamment de cchui appartenant 3 I'entreprise
SUN CHEMICAL dont la pollution cst avérée.

Dés lors il semble prudent de retenir des facteurs d'aléas de Vordre de 20%.

Elle est faite également sous 12 réserve de visites ultérienre des biens, 1a consistance exacte n'ayant pas
pu Etrc déterming de facon suffisantc A ce stade.

Cettc estimation ne saurait dispenser Iorganisme consultant de saisir le Domaine, préalablement 3
toute acquisition d'immeuble ou droit immobilier ou encore A tonte notification d’offre cn cas
d'cnpagement de la procédurs d'expropriation,

Pout le Trésorier Paycur Général
par ﬁﬂégsﬁm
ur Pd

can-Prul WELZEYV\
/’T—\
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Vi le modele de la convention de participation L 311-4 du CU

ZAC QUARTIER DU VERT PAYS - VAUJOURS

CONVENTION DE PARTICIPATION

(Art. L. 311-4 du Code de I'Urbanisme)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Ville de Vaujours, représentée par Monsieur le Maire, diment délégué a cet effet par une délibération en date du ../../....
devenue exécutoire le ,./../...., ci-aprés dénommée la « Ville »,

D'UNE PART,

ET

La Société............. , Société Anonyme au capital social de......... Euros, inscrite au RCS de......... souslen®........... , dont
le siege social est Qg oo ... FEPrésentée par M............ ;, nommé par délibération du Conseil d'’Administration
de la société en date du............ , diment habilité pour la présente convention par délibération du Conseil d’Administration de

la société en date du ...
ci-aprés dénommeée le « Constructeur » (ou le Lotisseur)

D'AUTRE PART.

Est également intervenue a la présente convention de participation, en vertu du traité de concession signé le 20./07./2006, la
société Maitrises d'Ouvrage et Associés, au capital de 10 000 Euros, inscrite au RCS de Paris sous le numéro B 489 041 202
dont le siége social est 33 rue de Miromesnil Paris 8°™ représentée par Hervé JOBBE DUVAL, Gérant,

ci-apreés dénommeée la société « Maitrises d'Ouvrage et Associés »
IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

Par délibération du 29 juin 2006, le conseil municipal a approuvé le dossier de création de la Zone d'’Aménagement Concert &
du Quartier du Vert Pays, qu'il a modifié par délibération du 29 mars 2007,

Le dossier de réalisation de la ZAC et le programme des équipements publics de la zone ont été approuvés par délibération du
.I..1...., conformément aux articles R. 311-7 et R. 311-8 du code de l'urbanisme,

Le périmétre de la ZAC est exclu du champ d'application de la TLE.

La société Maitrises d'Ouvrage et Associés s'est vue confier la réalisation de la zone d'aménagement concerté du quartier du
Vert Pays, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 20 juillet 2006.

La société Maitrises d'Ouvrage et Associés a conclu avec le propriétaire foncier une convention d'association L 311-5 du Code
de I'Urbanisme, définissant les conditions dans lesquelles les propriétaires participent a I'aménagement.

En application de l'article L. 311-4 du Code de l'urbanisme, la présente convention a pour objet de déterminer les conditions de
participation du Constructeur au coQt d'équipement de la ZAC.

CEC EXPOSE, | L EST CONVENUCEQU SUT
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ARTICLE 1 - OBJET DES TRAVAUX

Le propriétaire souhaite réaliser ou faire réaliser sur ce terrain lui appartenant
(désignation du terrain concerné : adresse, parcelle cadastrale, contenance,......... )

un programme de construction a usage de...... (habitat réglementé, habitat libre, commerces, locaux d'activité, bureaux...), le
tout correspondant & environ ... m* de SHON tel qu'il est définit & la convention d'association, article L 311-5, entre le
concessionnaire et le propriétaire foncier ou son délégataire.

(description du programme de construction projeté).

ARTICLE 2 - MONTANT DE LA PARTICIPATION

Le programme des équipements publics de la ZAC, tel qu'il a été approuvé au dossier de réalisation de ZAC est estimé
prévisionnellement a 17 810 000 Euros.

Le montant de la participation due par le Constructeur, pour la réalisation de son programme de construction défini ci-dessus
s'éléve a titre prévisionnela............ euros (SOMME EN LETTRES).

ARTICLE 3 — MODALITES DE VERSEMENT

3.1. « Le Constructeur s'engage a verser la participation au codt des équipements publics de la zone selon I'échéancier suivant :

3.2. - Passées leurs dates d'échéance, les sommes dues au titre de la présente convention de participation, a quelque titre que
ce soit, porteront intérét au taux de lintérét légal a la date d'échéance, majoré de cing points, sans qu'il soit besoin d'une mise
en demeure, et sans que le paiement de ces intéréts dégage le Constructeur de son obligation de payer a la date prévue a la
société Maitrises d'Ouvrage et Associés, laquelle conserve, de méme que la Ville, la faculté de I'y contraindre et d'exiger des
dommages-intéréts.

ARTICLE 3BIS — GARANTIE BANCAIRE

3bis.1 ¢ Le Constructeur s'oblige a fournir a la Ville le cautionnement d'un établissement financier de premier ordre
préalablement agréé par la Ville, garantissant solidairement avec l'acquéreur, en renongant aux privileges de discussion et de
division des articles 2021 et 2026 du Code Civil ainsi qu'au bénéfice des dispositions des articles 2032 et 2039 du Code Civil, le
paiement de la participation, et des intéréts le cas échéant, dus au tire de la présente convention.

3bis.2-Le dit cautionnement devra étre fourni dans un délai de 15 jours aprés I'obtention du permis de construire.
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ARTICLE 4 ~INDEXATION

Les versements prévus aux articles 4 et 5 ci-dessus sont indexés sur I'Indice National des travaux publics TPO1, tel qu'il est
établi par le Ministére de I'Economie et des Finances et publié au Bulletin Officiel de la concurrence, par application a la somme
due a I'échéance du rapport I/lo dans lequel :

* lo est le dernier indice publié a la date de signature de la présente convention, soit lo = ....
+ | estle dernier indice publié 15 jours avant la date de chaque échéance considérée.

En cas de retard dans la publication de lindice les sommes restant dues seront prévisionnellement révisées par application
d'un coefficient de variation égal a celui observé pendant la période antérieure a celle du dernier indice connu, et par suite, un
réajustement sera effectué dés la publication dudit indice et rétroactivement.

Il est expressément convenu qu'au cas ou lindice ici choisi cesserait d'étre publié, lindice qui le remplacerait ou qui s'en
rapprocherait le plus serait substitué de plein droit a l'ancien dans les conditions et selon les coefficients de raccordement
prévus. En cas de désaccord sur le choix cet indice, celui-ci sera fixé par la juridiction compétente, les dispositions prévues a
I'alinéa précédent s'appliquant a titre provisionnel.

ARTICLE 5~ TRANSFERT DU PERMIS - MUTATION

Des lors que le terrain ci-avant désigné et les constructions s'y trouvant seraient pour tout ou partie vendus, ou qu'ils feraient
I'objet de contrats conférant des droits réels a un tiers, ou encore en cas de transfert de permis de construire, les obligations
résultant de la présente convention seront transférées de plein droit aux bénéficiaires de ces ventes ou transferts. Le
Constructeur s'engage a faire insérer dans les actes afférents, I'obligation pour son acquéreur ou tout autre tiers détenteur des
droits réels d'exécuter et de transmettre aux acquéreurs successifs, les obligations résultant de la présente convention de
participation auxquelles il n'aurait pas été satisfait.

Le Constructeur sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation non encore
effectuées a la date de l'acte de vente ou de tout autre acte conférant une partie des droits réels ou encore a la date de
transfert du permis de construire.

ARTICLE 6~ LITIGES

Tout litige résultant de I'application de la présente convention de participation et ses suites sera du ressort du tribunal
administratif compétent.

Sans préjudice des recours ouverts par l'article L. 332-30 du Code de l'urbanisme, toute réclamation contentieuse devra avoir
été précédée a peine d'irrecevabilité d'une réclamation gracieuse adressée a la Ville dans un délai de deux mois a compter de
la réception par le Constructeur de la notification de I'ajustement.
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HRICLIE T FRAIS

Les frais de timbre et d'enregistrement éventuels de la présente convention de participation sont a la charge du Constructeur.

ARTICLE B—EFFETS

8.1- La signature de la présente convention ne préjuge pas des délais d'instruction de la demande de permis de construire
déposée par le Constructeur, ni de la décision qui sera prise a l'issue de cette instruction.

8.2- Si par impossible une stipulation quelconque de la présente convention était entachée d'illégalité, la constatation de ladite
illegalité n'emporterait pas, sauf indivisibilité, la nullité du surplus.

ARTICLE 8 —ELECTION'DE DOMICILE

Pour I'exécution de la présente convention de participation, les parties intervenantes font élection de domicile :

+ pour La Ville, a I'Hétel de Ville
+ pour le Constructeur, en son siége social
* pour la société Maitrises d'Ouvrage et Associés, en son siége social

en 3 exemplaires originaux

Pour La VILLE R " Pour le CONSTRUCTEUR

Pour fa société MAITRISES D’OUVRAGE ET ASSOCIES
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